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a casa rifugio tiene il
suo valore e le vendite
ripartono. L’abitazio-
ne che vogliamo deve
essere pero piti grande
e con spazi all'aperto
dove vivere meglio, anche per la-
vorare all'interno, visto il boom
dellosmartworking. Daidati rela-
tivi al focus su “compravendite e
prezzi delle abitazioni”, pubblica-
to su “ L'economia in breve” da
Banca d'ltalia a maggio, si evince
'andamento dei prezzi 2020 che
si sono attestati su di una linea
quasi piatta, con un leggero au-
mento alla fine del primo lockdo-
wn.Ilreportsulle venditerealizza-
te, invece, si inabissa nello stesso
periodo per poirimbalzare dopoil
secondo trimestre e giungere alla
fine dell'anno a livelli superiori al
numerodivenditedel 2019. I valo-
ri aggregati, perd, si distribuisco-
no in modo molto diverso dazona
a zona. Nel grafico in pagina sono
illustratiivaloriricavatidalle “Sta-
tistiche regionali” del 3 giugno
scorso, pubblicati dall'Osservato-
rio Immobiliare dell'Agenzia del-
le Entrate, e i prezzi richiesti da
chi mette in vendita la propria ca-
sa. E arrivato forse il miglior mo-
mento peracquistare casa? Intan-
ti se lo domandano e la risposta
non é certamente semplice. Tutta-
via c'¢ una diffusa consapevolez-
za che difficilmente i valori degli
immobili potranno arrivare alle ci-
freregistrate qualche annofa.

L'ottimismo degli operatori

A confermare che la ripartenza ri-
guardera anche il mercato immo-
biliare & Santino Taverna, presi-
dente nazionale Fimaa-Confcom-
mercio: «Le modificazioni in atto
sul mercarto dell’acquisto della ca-

sa dovrebbero protrarsi per tutto
il 2022 e gli effetti dovrebbero in-
fluenzare il comparto anchein fu-
turo. La pandemia ha cambiato le
preferenze dei clienti-consumato-
ri che, ritrovandosi a trascorrere
gran parte del temporinchiusinel-
le case, hanno percepito proble-
matiche sconosciute fino alla fine
del 2019 come la carenza di spa-
zio,ildesideriodipertinenzeall'a-
perto, la voglia di verde». Che la
vogliadicasasiacambiataeil pun-
to di vista anche di Mario Condo
de Satriano, presidente del centro
studi Fiaip (Federazione Italiana
Agenti Immobiliari Professiona-
li). «La previsione peril 2021 non
puo che essere positiva, L'anno
scorso, nonostante i due mesi di
blocco in cui si & raggiunto il -7%
delle compravendite, c'e stato un
aumento complessivo del 12%.
L’andamento é confermato anche
per il 2021. E per lo smart wor-
king c'é attrazione verso le zone
delle prime periferie, con un au-
mento dei prezzi». Il recente stu-
diocondottoda Fimaa (Federazio-
ne Italiana Mediatori Agenti D'Af-
fari) registrache «lasceltadell'abi-
tazione da acquistare ricade vici-

no al capoluogo, purché sia dota-
ta di un giardino privato (27,4%
deicasi), una terrazza (25,5%) o,
qualora le condizioni economiche
della famiglia lo permettano, sia
una villa (o un villino, 14,3%). Il
balcone é scelto nel 7,5% delle ri-
sposte, nell'l,4% ci si accontenta
del giardino condominiale. Le
condizioni di mercato e lo smart
working fanno scegliere in quasi
1'11% dei casi una stanza (o pit)
da adibire ad ufficio e si guarda
con interesse, denotando in que-
sto modo un apprezzamento, ad
immobilidaristrutturare grazieal-
le misure governative del 110%
(12,9%)». Che il superbonus del

Nerbonus

110% sia un'occasione importan-
te per gli immobili da ristruttura-
re,cheorientalericerche diacqui-
sto, loprecisaancheil report targa-
to Fiaip, Enea (Agenzia nazionale
per le nuove tecnologie) e Icom
(Istituto per la competitivita) sul
monitoraggio delle dinamiche

del mercato immobiliare in fun-
zione delle caratteristiche energe-
tichedegli edifici.

Lacautela degli osservatori
Luca Dondi, ad di Nomisma, &
d'accordo che «la drammaticita
del quadro pandemico, che ha pe-
santemente influenzato I'anda-
mento economico complessivo, si
esoloin parteriflessa sulle dinami-
che immobiliari. Nonostante gli
impedimenti fisici all'effettuazio-
ne di attivita propedeutiche alla
conversionedelleintenzionidiac-
quisto e, pili in generale, la preca-
rieta delle prospettive reddituali
future, il settore nel 2020 é riusci-
to a contenere gli arretramenti».
Precisa pero che «tale dinamica
nondeve indurrearitenere defini-
tivamente archiviato il pericolo di
un tracollo di dimensioni piti am-
pie o, anche solo, del protrarsi di
unafasedidebolezza»,—
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